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1. INLEDNING

Bakgrund

Det kommunala bolaget Fabs dger huvuddelen av Bolltorps industriomrade
I Alingsas stad och hyr dir ut lokaler till olika smaindustriforetag och
kommunala verksamheter. Omradet som fran borjan var perifert har fitt ett
alltmer attraktivt och strategiskt lige. Fabs vill utveckla fastigheterna for
personalintensiv verksamhet och handel med skrymmande varor och mal-
diskussioner har dirfor forts inom kommunen. | september 2007 beslutade
kommunfullmiktige bl.a. att Bolltorps industriomride ska uppgraderas till
att vara ett attraktivt etableringsomrade for personalintensivt niringsliv.
Kommunens tekniska forrad ska ocksa flyttas fran kvarteret Fodret.
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Detaljplanebestillning, programsyfte m.m.

Kommunstyrelsen har i december 2007 beslutat om en detaljplane-
bestillning till byggnadsnamnden. Enligt denna skall fsljande provas i en
detaljplan for kvarteret Fodret: ”Andrad markanvindning fran verkstad,
forrad m.m. till handel och smaindustri m.m. samt trafiksikerhets-
hojande atgarder vid Kungilvsvigen, i korsning med Kungegardsgatan
och Bolltorpsgatan.” Beriknat antagande av detaljplanen i kommun-
fullmzktige #r varen 2009.

Syftet med detta program ir att prova indrad markanvindning for
marken, rivning av befintliga industrilokaler, en ny tillfart till kvarteret,
ombyggnad av korsningar m.m.

Programomradet ligger 1 km norr om Stora Torget och utgsrs av kvar-
teret Fodret och omgivande gator. Bolltorps industriomrade grinsar i
norr, oster och vister huvudsakligen mot bostadsbebyggelse samt i soder
mot Alstromergymnasiet.

2. FORUTSATTNINGAR

Gillande planer m.m.

Ett forslag till "Fordjupning av oversiktsplanen for Alingsas kommun —
Staden” (Fop Staden) har varit utstillt hosten 2007. | denna har omradet
markanvindningen “Verksamheter och service utan omgivningspaver-
kan” samt rekommendationen "R5 - Omvandling/utveckling av bef.
verksamhetsomrade”. Programforslaget overensstimmer med forslaget
till fordjupning av sversiktsplanen forutom vad giller en ev. ny tillfart
till kvarteret.

For programomradet giller foljande detaljplaner:

Dp 76 Fodret 3 och 9 m.m. (lagakraft 2001-10-19)

Dp 35 Bolltorps industriomrade (lagakraft 1992-11-26)

A 456 Kv Pralinen, Hokanibbet m.m. (faststilld 1980-12-29)
A 438 Del av Kungegarden (faststilld 1977-11-04)

A 243 Kungegardsomradet (faststilld 1959-02-06)



| en forstudie har plan- och byggkontoret tillsammans med kommun-
ledningskontoret gjort en forsta provning av foreslagen markanvindning
under ledning av kommunstyrelsens arbetsutskott. Kommunstyrelsen har
2008-02-12 beslutat att anta forstudien som inriktning for kommande
detaljplanearbete. | forstudien anges bl.a. avgrinsningen av planerings-
omradet samt inriktningen utveckling av sidan handel med skrymmande
varor och livsmedel som kompletterar stadskirnans utbud av detaljhandel
samt stadens utbud av stadsdelsnira livsmedelshandel. Detaljhandel ska
inte tillitas men livsmedelshandel tillats, dock inte storre in en s.k.
storbutik (exempel Ica Supermarket i Noltorp). Som underlag finns utred-
ningen Konsekvensbedsmning — Dagligvaruhandelsetablering (se nedan
under 4. Konsekvenser). Stsrre stormarknad som Aven inrymmer detalj-
handel ska inte tillatas (exempel Ica Maxi).

Kungilvsvigens och bebyggelsens utformning ska ges ett mer stadsmassigt
uttryck. Dairfor ar ett starkt snskemal att ytterligare en in- och utfart till
omradet fran Kungilvsvigen etableras mellan korsningarna med Bolltorp-
svigen respektive Kungegardsgatan. Dessa ska ocksa byggas om med limp-
liga trafiksikerhetshojande atgarder.

Areal, markigande och verksamheter

Kvarteret Fodrets areal uppgar till ca 6,5 ha. Storsta marksgare 4r Fabs AB
med ca 4,0 ha. Nist storsta mark:gare ir AB Alingsas Mobelhus med ca
1,4 ha. Ytterligare fastigheter :gs av Tolfs VVS o Entreprenad AB, Elfordel
i Alingsas AB, Tripus Elbes AB samt av Alingsis kommun (transformator-
station). De tre aterstiende fastigheterna 4gs av privatpersoner.

Fabs hyr ut storre delen av sin fastighet till kommunens tekniska forrad (se
foto pi detta programs framsida). De har ocksi s.k. industrihotell med
uthyrning av lokaler till olika verksamheter, for nirvarande frimst inom
bilbranschen. P4 fastigheten som Alingsds Maobelhus dger anvinder Mio
Mobler huvuddelen av byggnaden men dir finns ocksa Snabbtryckeriet
Alingsas AB, socialfsrvaltningens Resurscenter, Inges Bil AB samt en liten
lokal for godisforsiljning. De tre privatigda fastigheterna anvinds av
Maleribolaget, Inges Bil AB respektive Alingsas judoklubb.

Kulturhistoria

I samband med arbetet med Fop Staden (se ovan) har Regionmuseum
Vistra Gotaland 2006-03-31 sammanstillt en bebyggelsehistorisk inven-
tering av Alingsas stad, utom stadskirnan. Det enda objekt som tas upp
inom programomradet ir Fodret 7.

AB Fodervivnader lit 1936 uppfora en ny fabriksbyggnad som byggdes till
1949 och 1956. Under slutet av 1990-talet forindrades halva byggnaden
kraftigt och ir nu inklidd med plit. Den oférindrade delen har plattickt
sagtandat tak och fasad av gult tegel med sockel av svart skiffer. Exterira
detaljer 4ir gronmalade fonster med 3-lufter och en utkragande tegelgesims
under takfot. Den sigtandade takkonstruktionen har ett symboliskt virde
eftersom den forr var vanlig pa industribyggnader men f4 4r bevarade idag.
Den ofsrindrade delen av byggnaden avses fi skyddsbestimmelser i
kommande detaljplan.

Nordvistra delen av Fodret 7 (sydsstra delen, se nedan under Gator)



Service m.m.

Behov av lunchrestaurang finns for Bolltorps industriomrade. Omedelbart
vister om kvarteret Fodret finns en mindre pizzarestaurang. Oster om
kvarteret finns ett bageri.

Programomridet ligger utanfor sidant sadrskilt utsatt omrade dir
skyddsrum bor byggas.

Gator

Kungilvsvigen 4r en genomfartsled (vig 180) med Vigverket som huvud-
man och hogsta hastighet 50 km/h. En trafikrikning 4r 2005 gav 8 700
fordon/medeldygn vister om programomradet resp 11 800 sster om.

Kungilvsvigens korsning med Kungegardsgatan :r idag en fyrvigskorsning
dir det under hogtrafik kan vara svart att frin de angrinsande gatorna
hitta en lucka att komma ut pa Kungilvsvigen som ir huvudled. Flera
olyckor med oskyddade trafikanter har intriffat de senaste &ren.
Kungilvsvigens korsning med Bolltorpsvigen (Hagaplan) :r signalregle-
rad. En ging- och cykeltunnel :ir planerad vilket bade skulle ska trafik-
sikerheten och forbittra kapaciteten i korsningen.

Hagaplan (i bakgrunden sydastra delen av Fodret 7)

Parkering

Erforderlig parkering for befintliga verksamheter finns inom kvartersmark.

Parkeringar vid Fabs industrihotell i nordvistra delen av kv Fodret

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns pa fsljande stillen nira programomradet:
Noltorpsgatan vid Noltorps centrum (stadsbussar varje halvtimme)
Nyebrogatan intill Hagaplan (fjirrbussar ca 1/timme vid hogtrafik)
Aspholmsvigen intill Hagaplan (Norra rundan 3 ggr/dag)

Geoteknik

For kommunens tekniska forrad har geoteknisk undersskning utforts av
J&W, daterad 1995-11-29. Terringen utgors av i stort sett horisontell
mark. Jorden bestar sverst av fyllning (hogst ca 1,3 m) och dirunder av
lera — troligen till stort djup. Sonderingarna utfsrdes i de flesta fall till 6 m
djup, men i ett fall avbrsts sonderingen forst pd 12 m djup utan att stopp
erholls. Leran ir siltig och sverst delvis sandig. Den har sverst delvis torr-
skorpekarakt:r.



Radon, markféroreningar m.m.

Omradet utgosrs huvudsakligen av Iagradonmark. Ansvaret for att bedoma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga skydds-
atgarder aligger dock den som ska bygga.

Miljoskyddskontoret haller pa att utreda vilka ansvariga verksamhets-
utsvare som funnits i kvarteret. Sweco har tagit markprover och
undersskning pagar om det finns markfsroreningar i dessa prover.

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomridet. Om man vid
grivning eller annat arbete patriffar fornlimning foreligger anmilnings-
plikt enligt Lag om kulturminnen m.m. (2 kap. Fornminnen).

3. UTFORMNINGSPRINCIPER

Ostra delen av kvarteret: Pagaende markanvindning

Pagiende verksamheter ir idag handel med skrymmande varor, kontor,
smaindustri (som inte ir storande for omgivningen), vard samt i en liten
del handel med livsmedel (godis). Inga forindringar foreslas for dessa
verksamheter.

Genomfosrandetiderna for gillande detaljplaner har gatt ut. | den nya
detaljplanen foreslis anvindningsbestimmelserna anpassas sa att pagaende
verksamheterna tillits forutom handeln med livsmedel (nuvarande
forsiljning kan dock fortga men inte utokas). Ny detaljhandel kommer
inte att tillatas. Enligt Boverkets definition ir t.ex. firghandel att betrakta
som handel med skrymmande varor.

Vistra delen av kvarteret: Ny markanvindning

Ny markanvindning som forslds dr handel med skrymmande varor och
mindre del med livsmedel, kontor samt smaindustri som inte ir stérande
for omgivningen.

I gillande detaljplan ir alla verksamheterna tillitna fsrutom handeln med
livsmedel. | den nya detaljplanen foreslds zven en sidan anvind-
ningsbestimmelse inga.

Bebyqggelseutformning

| detaljplanen kommer bl.a. foljande viktiga utformningsfragor att
regleras:

Nya huvudbyggnader placeras nira Kungilvsvigen (jfr Mio Mabler)
respektive Norrlandsgatan

Entréer ska synas fran gatan, placeras pa gavel eller mot gatan (plus
eventuell ytterligare entré pa annan sida)

Smaskalighet efterstrivas, fasaden ska delas upp s att den ger intryck
av flera byggnader

Max byggnadshsjd ca 8 m, narmast Kungegardsgatan max ca 6 m
Nya byggnader planeras med lagenergilssningar
Kommunens riktlinjer for skyltning och ljussittning ska foljas

Allm:nt anges att sirskild omsorg skall dgnas utformning av tomt och
byggnads yttre.

Trad

Befinliga hoga trid lings den vistra delen av Kungilvsvigen foreslas
ersittas med ligre trad i likhet med den 6stra delen.

Asfalten spricker av de hoga tridens rotter  Bjsrkraden har mer minsklig skala



Karta huvudsaklig markanvindning
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Ny in- och utfart — Miljsprioriterad genomfart

| programmet provas mojligheterna att ater sppna tillfarten som forr fanns
till tekniska kontorets forrad fran Kungilvsvigen. Foljande skil finns:
En tydlig entré skapas for trafik frin centrala staden
Hela kvarteret markeras som ett handelsomrade
Transportstrickor blir kortare nir trafiken fran Hagaplan inte behsver
3ka forbi omradet fram till Kungegardsgatan och sedan tillbaka
Trafiken fordelas pa ytterligare en tillfart och Bolltorpsvigen och
Kungegardsgatan blir inte lika hart belastade
Finansiering kan skapas for forbittring av Kungilvsvigens utformning
s att den inte ser ut som en 70-vig utan som den 50-vig den ir — den
kan bli en s.k. miljoprioriterad genomfart
Centrala handelsomraden behover goras attraktiva si att inte kraven
okar pa externa handelsplatser utanfor staden

P4 Kungilvsvigen ir hastigheten inom programomridet begrinsad till 50
km/h men pi bada sidor om denna del ir hastigheten 70 km/h.
Kungilvsvigen ir ocksa en idag drygt 13 m bred asfaltyta och det :r i det
nirmaste en halv km mellan korsningarna med Bolltorpsvigen och
Kungegardsgatan. Detta innebir att manga fordon inte foljer hastig-
hetsbegrinsningen.

Det finns plats for en mittremsa/refug som gor att det blir stadens miljs
som prioriteras (eventuellt planterad med tridrad) och att viigen mer ser ut
som en stadsgata in som en 70-vig. Korsningen kan antingen goras som
hel korsning med vinstersvingfilt for trafik som kommer fran vister. Den
kan ocksa vara en halv korsning dir mittrefugen gor att det endast #r trafik
fran stadens centrum som kan svinga in och att man vid utfart maste kora
visterut. Genom att lita gcm-vigen lings Kungilvsvigen gora S-sviangar
innan den korsar den nya tillfarten kan zven den korsningen goras
tillrackligt siker.

En trafikutredning har utforts av. WSP Samhallsbyggnad, daterad mars
2008. | denna studeras bl.a. trafikalstringen vid etablering av 3000 kvm
livsmedelshandel + 10000 kvm handel med skrymmande varor i kvarteret
Fodret. Avdrag har gjorts for de befintliga verksamheter som férsvinner.
Kollektivreseandelen ir 1g i Alingsss, ca 5 %.

For en ny korsning blir di beriknat trafikflode ar 2010 maximalt 1300
fordon per timme.
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Utformningen bor vara med ett separat vinstersvingfilt sa att bakifran-
kommande trafik inte stoppas upp..

Ett alternativ ir att gora en “halv” korsning med en mittrefug av trafik-
sikerhetsskil. Detta hindrar vinstersvingar in i kvarteret (iven om det
skulle bli en 13g andel svingande bilister - ca 1 per minut under max-
timmen). Nackdelen ir att det blir svirare att hitta nar man inte kan koéra
in och ut pa samma stlle.



Korsning vid Kungegardsgatan: Ny cirkulationsplats

Befintlig fyrvigskorsning regleras idag med vijningsplikt for trafiken fran
Kungegardsgatan och Noltorpsgatan. Under eftermiddagens maxtimme
trafikeras korsningen av ca 1200 fordon (ca 70 % ir genomgaende trafik pa
Kungilvsvigen). Med utbyggd handel skulle trafiktillskottet bli ca 250
fordon under maxtimmen och det totala antalet ca 1450 fordon.
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Korsning vid Bolltorpsvigen (Hagaplan): Ny gcm-tunnel

Befintlig korsning ir trafiksignalreglerad och trafikeras under maxtimmen
av nistan 2000 fordon. Trafiken hanteras med i princip tva signalfaser —
en for huvudvigen, Kungilvsvigen samt en for samtidigt utslipp av
sidovigarna Nyebrogatan och Bolltorpsvigen. Med utskad handel skulle
totala antalet bli ca 2200 fordon.
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Nya gcm-vagar

P4 Norrlandsgatan finns idag inga kantstenar eller gang- och cykelvigar.

Norrlandsgatan foreslas byggas om och 4 en mer stadsliknande karaktir
med bide en gcm-vig och en remsa med trid och parkeringsplatser lings
kvarteret Fodret.

Befintlig gcm-vig pad Kungegardsgatans sstra sida foreslas forlingas s den
nar fram till den nya gcm-vigen pa Norrlandsgatan.

P4 Kungegardsgatans vistra sida foreslas en gcm-vig anliggas mellan
Kungilvsvigen och Skinegatan. En mer trafiksiker passage/svergang over
Kungegardsgatan kan anordnas i anslutning till den planerade
cirkulationsplatsen :n vid korsningen med Skanegatan (d:r fordon har
hogre hastigheter).

Parkering och kollektivtrafik

Om tak pa nya byggnader anvinds for parkering kan hogre
exploateringsgrad tillatas. Erforderligt antal bilplatser kommer inte att
regleras i detaljplanen utan provning kommer att goras nir bygglov ssks.
Nedanstiende norm har tillimpats i stadskirnan men i aktuellt omrade
behsvs en hogre norm:

Antal bilplatser/1000 kvm BTA: Livsmedelsbutik 45
Kontor 21
Industri och hantverk 13
Restaurang 40

For handel med skrymmande varor gors provning fran fall till fall. En
parkeringsutredning behsver goras innan ett detaljplanefsrslag upprittas.

En ny busshallplats kan eventuellt anliggas lings Noltorpsgatan nira
korsningen med Kung:lvsvigen. Denna gata har den titaste busstrafiken
med stadsbussar varje halvtimma.

4. KONSEKVENSER

Behov av miljokonsekvensbeskrivning (Mkb)

Kommunen har gjort en behovsbedsmning enligt PBL 5 kap. 18 § och
Miljsbalken 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planens genomfsrande kommer att innebira byggande av lokaler for
handel och verksamheter pa redan etablerad mark. Inga riksintressen
bersrs. Inga naturvirdsintressen bersrs. Kulturintresset som bersrs ska
tillgodoses i kommande detaljplan. Omgivande gator beriknas fi nigot
okad trafik (10-20 % okning jamfsrt med dagens situation). Skillnaden
mot vad gillande detaljplaner kan innebzra for okad trafik dr dock liten.
Programomradet ligger pa gang- och cykelavstand frin omgivande bo-
stadsbebyggelse och stadskirnan och med god tillging pa kollektivtrafik.
Nya byggnader planeras fa lagenergilssningar och byggnader med
viarmebehov ansluts till fjarrvirme.



Kommunen har bedsmt att detaljplanen inte medfsr nigon betydande
miljopaverkan. Vid behovsbedsmningen har kriterierna i bilaga 4 till
Mkb-fsrordningen sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detalj-
planefsrslaget medger inte anvindning for ett av de zndamal som anges i 5
kap. 18 § (industrier, kopcentra, parkeringsanliggningar, hamnar, hotell-
komplex och liknande), varfor kriterierna i bilaga 2 till MKB-forord-
ningen inte sirskilt behover beaktas.

Kommunen har dirmed bedomt att en miljskonsekvensbeskrivning inte
behovs for aktuellt programomrade.

Hislsa och sikerhet

Den nya exploateringen medfsr endast en nigot okad trafik vilket innebzr
att skningen av buller och avgaser inte blir betydande. Det ir inte heller
nagra bostadsfastigheter som direkt grinsar mot de korsningar och
tillfarter som far skad trafik. Planen kommer inte att innebira att nigon
miljokvalitetsnorm enligt miljobalken svertrids.

Planomradet ligger inte vid nigon av de vigar som rekommenderats for
vigvalsstyrning for transporter med farligt gods.

Konsekvenser for nirboende

Det finns inga natur- eller kulturmiljser inom programomradet som ut-
nyttjas av nirboende.

Konsekvenser for livsmedelshandeln

Utredningen Konsekvensbedsmning — Dagligvaruhandelsetablering for
aktuellt omrade har upprittats av ZOK i augusti 2007. Det finns inget
stort behov av ytterligare dagligvaruhandel i Alingsas. Det finns en god
forssrjning av dagligvaror for kommuninvinarna i kombination med ett
kraftigt inflode av kopkraft frin grannkommunerna. Etablering av en
storre dagligvaruenhet i Bolltorps industriomrade skulle fi kraftig pa-
verkan pid befintlig dagligvaruhandel i Alingsas. Ett skal till dagligvaru-
etablering ir dock att de nirliggande befintliga dagligvarubutikerna inte
har tillrickligt expansionsutrymme i sina nuvarande ligen.
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5. GENOMFORANDE

Organisation

Fabs AB avser att bjuda in intresserade exploatorer att limna forslag pa
exploatering.

Kommunen foreslas bli huvudman for eventuell ny gata (ny in- och
utfart som blir forlingning av Verkstadsgatan).

Foljande avtal behsver upprittas:
Mellan Vigverket och kommunen angiende tgirder pa vig 180

Mellan kommunen och Fabs angiende atgarder pa allmin plats samt
flyttning av kommunens tekniska forrad

Mellan Fabs och bersrd exploatsr angiende exploatering alternativt
markfosrsiljning samt anslutning till fjarrvirme

Fastighetsrittsliga fragor

I samband med ny- och ombyggnad av gator kan delar av fsljande
fastigheter komma att behova tas i ansprak som allmin plats: Fodret 8,
11 och 12 samt Kilken 1, Skane 11 och Ornflaket 15. Kommunen upp-
riattar i sa fall kopeavtal med bersrda fastighets:gare.

Plankostnad

Kostnaden for framtagande av program och detaljplan regleras i ett
planavtal mellan plan- och byggkontoret och Fabs. Nigon planavgift tas
sedan inte ut i samband med bygganmzlan pa Fabs nuvarande fastighet.



Ekonomi

Allminna anliggningar som bor byggas och finansieras i samband med
genomfsrandet av planen ir:

Cirkulationsplats vid Kungzlvsvigens korsning med Kungegardsgatan
Tradplantering lings Kungalvsvigens vistra del

Eventuell ny in- och utfart samt eventuell mittrefug pa Kungilvsvigen
Gcem-vig och tridplantering lings Norrlandsgatan

Geme-vigar lings Kungegardsgatan

Gem-tunnel vid Kungilvsvigens korsning med Bolltorpsvigen
(Hagaplan)

Eventuell busshillplats pa Noltorpsgatan

Stérningar

Berikning av nivaer pi vigtrafikbuller kommer att goéras innan ett
detaljplanefsrslag upprittas. Kontroll behovs t.ex. av att standardfonster
kan anvindas for att riktvirden for [judniva i arbetslokaler ska klaras.

Teknisk forssrining m.m.

Befintliga ledningar ska beaktas. Om ledningar behover flyttas (t.ex.
dagvattenledningen genom kvarteret) ska kostnaderna for detta beriknas i
det fortsatta planarbetet. Kostnaderna belastar bersrda exploatorer.

Omradet 4r anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Om anvindningen
utokas kan kompletterande anslutningsavgift behsva erliggas.

Ekologisk hantering av dagvatten ska efterstrivas. Dagvatten fran
parkering med mer in 50 p-platser ska renas i lokal anliggning.
Kommunstyrelsen har i november 2006 antagit en dagvattenstrategi for
Alingsas titort.

Byggnader med virmebehov ska anslutas till fjirrvirme. Transformator-
station for el finns i kvarterets nordsstra horn.

Utrymmen inomhus for Kkillsortering av restprodukter skall finnas.
Atervinningsstation finns vid Hagaplan.
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Energieffektivitet

Kommunfullmiktige har i juni 2006 antagit ”Alingsas energiplan 2005-
2008”. Malen 4r i huvudsak att effektivisera energianvindningen,
fortsitta konvertering till fornybara energikillor - i forsta hand bio-
brinsle, anvinda alternativa brinslen vid transporter samt anvinda el
enbart till elspecifika zndamal.

Ett forslag till definition av vad kommunen anser ir energieffektiva
byggnader ir for narvarande pa remiss inom kommunen.

Medverkande

Synpunkter pi planforslaget har limnats av tekniska kontoret och Fabs
dir UIf Edgren respektive Stephan Ekstedt varit kontaktpersoner.

Alingsis dag som ovan
PLAN- OCH BYGGKONTORET

Hans Nerstu
Planarkitekt



